Viel Geld zuruck
fur Kredithehmer

Wie Betroffene Tausende Euros

sparen konnen.

Den Banken

drohen Milliardenverluste
Von Hilmar Pickartz

Werab1.November 2002 einen Darlehensvertrag mit fehlerhafter Widerrufsbelehrung
abgeschlossen hat, kann auch heute noch diesen Vertrag widerrufen und kommt in
den Genuss der jetzigen extrem niedrigen Zinsen, wenn er eine andere Bank findet,

die den alten Kredit abldst.

ie Rechtsprechung des Bundes-
D gerichtshofs (BGH) in den ver-

gangenen Jahren hat die Ban-
kenbranche aufgeriittelt. Wahrend die
Entscheidungen des BGH beziiglich der
Riickforderungsmaglichkeit von Kredit-
bearbeitungsgebiihren vom 13. Mai
2014 und 28. Oktober 2014 noch immer
inaller Munde sind, fristet die Moglich-

»Der BGH hat die Grundlage dafiir ge-
schaffen, dass tatséchlich viele Wider-
rufsbelehrungen von Banken bei be-
reits abgeschlossenen Krediten un-
wirksam sind. Die betroffenen Kun-
den kénnen auch heute noch durch
die Erkldarung eines Widerrufs ihren
Kredit riickabwickeln.“

keit eines Widerrufs von Kreditvertra-
gen trotz zum Teil umfangreicher Be-
richterstattung in der Presse noch im-
mer ein Schattendasein im Bewusstsein
der Bevolkerungsmehrheit.

Die Presse schreibt von ca. 8o Prozent
fehlerhaften Widerrufsbelehrungen
der Banken bei Kreditvertrdgen (so Fi-
nanztest in der Ausgabe 7/2014) und be-
ziffert die Anzahl der dafur infrage
kommenden Vertrage mit ,Millionen
Baukredite fehlerhaft" (so Miinchner
Merkur vom 18./19.6.2014). Tatsachlich
hat der BGH im Laufe der letzten Jahre
die Kriterien fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit einer von der Bank vor-
gegebenen Widerrufsbelehrung kon-
kretisiert und damit die Grundlage da-
fiir geschaffen, dass tatséchlich viele
Widerrufsbelehrungen von Banken bei
bereits abgeschlossenen Krediten un-

wirksam sind und seclche Kunden auch
heute noch durch die Erklarung eines
Widerrufs ihren Kredit riickabwickeln
kénnen. Denn: Das Widerrufsrecht , ver-
jahrt“ nicht.

So besteht insbesondere auch heute
noch die Chance, aus teuren Immobi-
lienkrediten, die ab dem 1. November
2002 abgeschlossen worden sind, auszu-
steigen. Seit diesem Zeitpunkt verlangt
namlich der Gesetzgeber, dass Banken
ihre Kunden auch bei Immobilienkre-
ditvertragen tber ihr konkretes Wider-
rufsrecht ausreichend informieren. Und
eben genau dabei haben zahlreiche
Banken zum Teil erhebliche Fehler ge-
macht.

WerindenJahren ab 2002 Zinskondi-
tionen von bis zu 6,5 Prozent Zinsen und
Zinsbindungen zwischen zehn und 15
Jahren akzeptiert hatte, steht unter Zu-
grundelegung der heutigen Zinsbedin-
gungen schlecht da und wiinscht sich
nichts mehr, als aus dieser ungiinstigen
Situation herauszukommen. Bei wem
nun tatsdchlich eine solche fehlerhafte
Widerrufsbelehrung vorliegt, der kann,
wenn er die Moglichkeit einer Umschul-
dung zu einer neuen Bank sorgsam ge-
priift hat, den alten Kredit widerrufen.
Aber Vorsicht! Ein Widerruf ist nur dann
sinnvoll, wenn man eine gilinstige An-
schlussfinanzierung bei einer anderen
Bank organisiert hat, um damit die ver-
bleibende Restschuld des alten Kredits
auszugleichen. Nur in Ausnahmefillen
sind betroffene Banken bereit, statt der
bisherigen hohen Zinsen nach Wider-
ruf den gleichen Kredit zu den heute

Hilmar Pickartz, Mitglied des Bun-
des der Steuerzahler, leitet zwei eige-
ne Rechtsanwaltskanzleien in Berlin
und Augsburg. Erist spezialisiert auf
Schrott- und Problem-Immobilien
und hat in tiber 30 Jahren schon Hun-
derte von schlecht beratenen Neu-
eigentiimern vor dem Ruin bewahrt.

marktiiblichen Zinsen weiterzufiithren.
Schlimmer noch: Nach Zugang der Wi-
derrufserklarung bei der Bank haben
Bankkunde und die Bank die einander
empfangenen Leistungen innerhalb
von 30 Tagen zuriickzugewahren, wozu
eben auch die noch bestehende Rest-
schuld gehort.

Ein weiterer bedeutender Vorteil des
Widerrufs besteht darin, dass keine Vor-
filligkeitsentschadigung fir die
Riickabwicklung des Darlehens zu be-
zahlen ist. Selbst wenn schon eine Um-
schuldung zu einem anderen Kreditin-
stitut stattgefunden hat und ggf. eine
Vorfilligkeitsentschadigung an die alte
Bank bezahlt wurde, lohnt sich ein Blick
in die damaligen Kreditunterlagen. Bei
unwirksamer Widerrufsbelehrung im
Altvertrag kann die schon bezahlte Vor-

»Ein Widerruf ist nur dann sinnvoll,
wenn eine giinstige Anschlussfinan-
zierung bei einer anderen Bank orga-
nisiert wurde, um damit die verblei-
bende Restschuld des alten Kredits
auszugleichen.”

falligkeitsentschadigung ggf. zuriick-
gefordert werden.

Wichtig ist deshalb vor allem, dass
der Kunde, der sein Widerrufsrecht aus-
iben méchte, sich vorher zundchst
einmal ausreichende Rechtssicherheit
bei einem erfahrenen Rechtsanwalt da-
riiber verschafft, ob die ihn betreffende p
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Widerrufsbelehrung tatsachlich fehler-
haft ist, und sich erst dann eine An-
schlussfinanzierung verschafft, um
nicht unnétige Kosten zu verursachen.
Da in den Jahren seit 2002 zahlreiche
Kredite vergeben wurden, die nie und
nimmer durch den Wert der Immobilie
abgesichert waren (sog. Schrottimmobi-
lien), muss sich ein solcher Kunde auch
dartiber im Klaren sein, dass er fiir die
Erlangung eines neuen zinsglnstigen
Kredits auch die Unterdeckung zwi-
schen dem Wert der Immobilie und
dem noch bestehenden Altkredit durch
Aufbringung von neuen Mitteln regeln
muss. Angesichts der vielschichtigen
und komplexen rechtlichen Frage-
stellungen, die immer im Zusammen-
hang mit Immobilien auftauchen, zeigt
die Erfahrung, dass Betroffene in
nahezu allen Fallen auf rechtlichen Bei-
stand dringend angewiesen sind, da die
Banken sich tiber diese BGH-Entschei-
dungen mafilos drgern und mit aller-
lei untauglichen oder tauglichen Mit-
teln versuchen, das Aussteigen des Kun-

»Uberwiegend sind Banken nur dann
ohne gréRere rechtliche Auseinander-
setzung bereit, den Vorgaben der
Rechtsprechung Folge zu leisten,
wenn es sich um mehrjdhrige und gu-
te Kunden des Hauses handelt.“

den zu erschweren oder gar zu ver-
hindern. Uberwiegend sind nur dann
Banken ohne gréfiere Auseinanderse’-
zung bereit, den Vorgaben der Recht-
sprechung Folge zu leisten, wenn es sich
um mehrjihrige und gute Kunden des
Hauses handelt. Insbesondere bei den
Banken, die iiber Vertriebsgruppen bun-
desweit anonym an Kapitalanleger Kre-
dite vergeben haben, zeigen im aufier-
gerichtlichen Wege wenig Bereitschaft
zur Akzeptanz dieser Rechtsprechung
und der daraus entstehenden Konse-
quenzen, so dass mit einer nachsten
grofieren Klagewelle zu diesem Punkt
zu rechnen ist bzw. diese bereits einge-
setzt hat.

Dennoch sollte ein Darlehensnehmer,
der nach entsprechender Analyse durch
einen erfahrenen Berater eine Chance
zum berechtigten Widerruf seines Alt-
kredites hat, diese Méglichkeit nutzen,
denn ein um drei bis vier Prozent billi-
gerer Kredit und der Wegfall der Vorfal-
ligkeitsentschadigung ersparen zumeist
Zehntausende Euro.
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