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Ich wolflta

!4\%3:

furs Alter \

Peter Graw (49)
aus Diis~eldorf
wollte nui ‘iir sein
Alter vorsorgen.
Der Kraftfahrer
lernte Gber einen
guten Freund aus
dem Schitzenver-
ein einen Immo-
bilienvermittler
kennen, kaufte
2008 gleich zwei
Wohnungen zu
vollig iiberhéh-
ten Preisen.

Fir Wohnung
1 (53 Quadrat-
meter) in Weeze/
Niederrhein leg-
te er 71 000 Euro
hin, das sind rund
1340 Euro pro gm.
Fir Wohnung
2 (ebenfalls 53
gm) in Oberhau-
sen zahlte er so-
gar 85 000 Euro,
das macht 1600
Euro pro gm. Die
Konditionen: un-
vertretbar. Die
Zinsen waren

- damals zuv hoch,

die Laufzeit bei
niedriger Tilgung
viel zu lang. Peter
Graw hatte den
Kredit bis zum Al-
ter von 79 Jahren
abzahlen missen.

.Die Wohnun-
gen habe ich vor
dem Kauf nicht
gesehen. Mir
wurden Bilder ge-
zeiat, ‘auf denen
alles ganz toll
aussah. Ich hat-
te Vertraven zu
den Leuten. Der
Vermittler besorg-
te mir die Kredite,
er holte mich so-
gar von zu Hau-

mir zu dem Notar

um den Kauf dort
Uber die Bilhne zu
bringen.”

Graw verschul-
dete sich, musste
von seinem Ge-
halt (2000 Euro
netto) knapp 1000
Euro Kreditraten
zahlen, die ver-
mieteten Woh-
nungen brachten
viel weniger ein
als erhofft. Oben-
drein muss Graw
noch Unterhalt fir
sein Kind zahlen,
er ist geschieden.
Graw: ,Der Mie-
ter in Weeze hat
zu allem Uberfluss
zwei Jahre keine
Miete gezahlt, do-
durch entstand
mir_ein zusdtzli-
cher Schaden von

8000 Euro.”

Wie kommt er’
aus der Nummer
rauvs?

Sein Rechtsan-
walt Hilmar Pick-
artz: ,Die Objek-

Wenn Sie bereits

eine Schrottimmo-

bilie gekauft ha-

ben, sollten Sie die
folgenden Punkte

beachten:
Lassen Sie lh-

re personliche und

wirtschaftliche Si-

tuation eingehend

analysieren.
Wie aussichts-
reich ein Prozess

te waren in volllg
heruntergekom-

menen Wohnan-
lagen in sozialen
Brennpunkten, die
kaum verwertbar
sind. Ich verhand-
le jetzt auBerge-
richtliche Ver-
gleichslosungen

~mit den beiden

Banken.

Fiir die Woh-
nung in Weeze
wird mein Man-
dant maximal
15 000 Euro be-
kommen, fir

die Wohnung'

in Oberhausen

ca. 38 000 Eu-

ro. Fir die rest-

“lichen Schulden

werden wir nach
dem Verkauf der
Wohnungen ent-
weder wirtschaft-
lich machbare

" Restraten oder

eine Einmalzah-
lung vereinba-

ren, sodass Herr

Graw ohne Insol-
venz iiberleben

n
.

i gegen die Bank

i ist, muss im Einzel-
i fall geprift wer-

i den. Sinnvoll ist es
i in jedem Fall, eine
i Rechtsschutzversi-
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Wohneigentum

100000 Euro bei 10

=» Schaven Sie sich die
angebotene Immobilie
unbedingt selbst an -
sowohl innen wie au-
en. Denn nur dann
kennt man den tatsdch-
lichen Zustand und das
dazugehdrige Umfeld
einschlieBllich eines even-
tuellen Mieters. Nehmen
Sie einen Experten (z. B.
Architekt, Ingenieur) mit,
der den Wert der Immo-
bilie abschdtzen kann.

“» Die Lage ist einer der
wichtigsten Faktoren fir
den Kdufer: Sie entschei-
det Uber Wertsteigerung,
die Vermietungschancen
und die Wohnqualitét. Ach-
ten Sie auf ein ginstiges
Wohnumfeld, eine gute
Verkehrsanbindung und
Infrastruktur.

Bericksichtigen Sie, dass
das zu kaufende Objekt

 nicht mehr als 100 Kilo-

i mehr auffindbar

. hig sind.
i ® Nehmen Sie
i mit lhrer Haus-

ilt als sichere Geld-
anlage. Immer mehr Deutsche ent-

scheiden sich fiir den Kauf einer braucher auf volli
Immobilie, denn nie waren die Zin-

sen so giinstig wie heute (derzeit
ab 1,21% effektiver Jahreszins fiir nicht. BILD s

ren Lauf- Immo-Falle geraten.

i oder zahlungsunfd-

meter vom eigenen Wohn-
ort entfernt ist, um Proble-
me selbst zeitnah |6sen zu
kénnen.

”'l‘,ll‘ 3
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=» Achten Sie darauf,
dass es wenigstens ei-
ne Zweizimmerwohnung
mit Balkon ist, die nicht
im Erdgeschoss (EG) liegt.
EG-Wohnungen und Woh-
nungen ohne Balkon ver-
kaufen sich spdater am
schlechtesten. Auch Ein-
zimmerwohnungen sollte
man meiden, da diese un-
ter hdufig wechselnden
Mietern leiden. .

__ UNTERLAGEN |

~» Lassen Sie sich vom
Verkdufer die wichtigs-
ten Unterlagen der Haus-
verwaltung wie z. B.
Protokolle der Eigentii-
merversammlungen, den
nevesten Wirtschaftsplan,
die Teilungserkli:irung und

i Besonders dann,

{ wenn man eine

i selbst genutzte Im-
i mobilie vorweisen
i kann, sind derzeit
i sehr gute Finanzie-

gt R Ny

i cherung vor dem Er-
i um auch unter In-
i kaufnahme einer
i Vorfdlligkeitsent-

i schadigung eine

i giinstigere Finanzie- :
i rung auszuhandeln.

i werb einer Immobi-
i lie abzuschliefien.
i Ein Prozess gegen
i Verkdaufer und Ver-

i mittler ist schon des- :

i halb schwierig, weil

bank Kontakt auf,

i rungsmoglichkeiten
i zu bekommen, die
i die hohen Belastun- :
i gen durch wertlo-
i se Inmobilien redu- |

Zieren.

Streben Sie ei-

zeit). Viele kaufen auch ohne Riick-
lagen. Und immer wieder fallen Ver-

iberteverte oder

schlechte Wohnungen und Héauser
erein, schaffen die Finanzierun

t, wie Sie nicht in die

aktuelle Hausgeldab-
rechnungen geben. So
erfahren Sie, ob genigend
Ricklagen fir das Haus
vorhanden sind.

FINANZIERUNG

=» Lassen Sie lhre per-
sonliche und wirtschaft-
liche Situation einge-
hend analysieren (z. B.
bei den Verbraucherzen-
tralen). Vorsicht bei zwie-
lichtigen Unternehmens-
oder Vermogensberatern
sowie sogenannten frei-
en Finanzberatern. Hande
weg, wenn Immobilie und
Finanzierung im Paket an-
geboten werden. Es sind
dann oft hohe Vermittlungs-
provisionen einkalkuliert.

- =» Unterschreiben Sie auf

keinen Fall den notariellen
Kaufvertrag ohne Vorlie-
gen einer Finanzierungszu-
sage. Wenn der Kaufver-
trag bereits unterschrieben
ist, aber noch kein Finanz-
konzept vorliegt ist man

auf schlechte Bankange-
bote mit eventuell misera-
blen Bedingungen ange-
wiesen, bzw. riskiert hohe
Schadensersatzforderun-
gen bei Nichtabnahme
des Objekts.

“» Wenn ein Finanzierungs-
vorschlag vom Verkaufer
oder Vermieter kommt,
sollte man diesen unbe-

statigungen der Behor-
den vorliegen, gibt es
gesicherte Steuervortei-
le. Diese haben aber bei
Niedrigeinkommen kaum

Auswirkungen. Nicht den
- Berechnungen der Ver-

kédufer glauben, son-

dern nur einem neutra-

len Steuerberater.
Neben dem Kaufpreis

dingt der Hausbank zur

mussen die Nebenkosten

Priifung vorlegen - nur so

realistisch kalkuliert wer-

werden die eigenen Inte-

den: Notar- und Grund-

ressen und nicht die des

buchgebihren sowie die

Vermittlers bericksichtigt.

Grunderwerbsteuer oder

=» Wenn lhnen eine
100-Prozent-Finanzierung
angeboten wird, liegt der
Kaufpreis mit grofier Si-
cherheit um mehr als 30 %
iiber dem tatsdchlichen
Verkehrswert. Bei einer
solchen Finanzierung sind
Vertriebsprovisionen, Ver-
mittlungsgebiihren etc. ein-
kalkuliert.

=» Angesichts der derzeit
niedrigen Zinsen sollte
man eine maoglichst lan-
ge Zinsbindung wdéhlen.
Nach 10 Jahren hat der
Verbraucher in jedem Fall
ein Kindigungsrecht. Keine
Kombinationsfinanzierun-

gen mit Lebensversiche- |

rung oder Bausparvertrag
wdhlen, sondern Annuitd-
tendarlehen Die Tilgung

e R B sollte mo ||chst hoch sein.
PRECHEN

Remgefa,llen‘? Das konnen Sie tun

i diese oft gar nicht

i nen aufergerichtli-

i chen Vergleich mit

i lhrer Bank an. Mit

i einem erfahrenen

i Rechtsberater kann
i dabei sogar eine

i Zahlungseinstellung
i erreicht werden,

z. B. wenn die Vor-

i aussetzungen vorlie-
gen, dass das Ge-

i halt nicht gepfdndet
i werden kann. ,

=» Fallen Sie nicht auf

Schlagworte wie ,nied-

rige Zinsen", ,Steuverer-
sparnis®, , Altersvorsorge”
bei Immobilienangebo-
ten herein. Nur bei be-
hordlich anerkannten
Denkmalschutzobjekten
oder Kauf in ausge-
wiesenen Sanierungs-,
gebieten, bei denen
schon vor der Unter-
zeichnung des nota-
riellen Kaufvertrags
die schriftlichen Be-

» Die

eine eventuelle Makler-
courtage. Die Grunder-
werbsteuer liegt je nach

Bundesland zwischen 3,5

und fiinf Prozent des Kauf-
preises, die Maklerkosten
sind regional unterschied-
lich. Als Faustregel gilt: Die
Nebenkosten machen fiinf
bis 15 Prozent des Kauf-
preises aus.

-» Bestehen Sie gegen-
iiber dem Verkdufer dar-
avf, den notariellen Kauf-
vertrag 14 Tage vor der
Unterzeichnung zur Pri-
fung zu erhalten, da-
mit Sie ihn in Ruhe prii-
fen kénnen, am besten
juristisch mithilfe eines
Anwalts.
Fachliche Beratung:
Rechtsanwalt Hilmar Pick-

artz (Augsburg, Berlin) und *

Verbraucherzentrale
Hamburg

tllchen Ve
cherzentrulen Diese prifen
7. B., oh der Darlehensver-

" trag weqen einer falschen.

| Hannover

- Leipzig
| Dortmund 2000

ﬂumhschn tIs
Kaufureis fllr

Hamburg 2800

Dusseldorf 2400

2050
1750
1600
1350
1350
1300

Berlin
Hannover
Dresdemn
Bremen
Essen .
Dortnui
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ﬂllmllsalmllls-
Nauipreis
fur Hiuser*

Minchen

6450,
Stuttgart 4250 §
Frankfurt 3800

|

Hamburg 3200

Berlin 2500
‘ 2350
Dresden 2350

2050

Bremen i 1850
‘i Euro [ro gm

. rufen werden kann.
: » Eine offizielle
;:huldnerberutung gibtes
i ehenfalls in vielen Stddten.
. » Die Schutzgememschaﬂ
i fiir Immobiliengeschidigte
. (www.sfi-ev.de), die z.B. ei-
' nen Fachanwalt vermmelt




